
מ"קבוצת יובלים השקעות בע
מצגת חברה2024ינואר 



מידע צופה פני עתיד
.למשקיעיםמידעלמסירתורקאךונועדה,כאמורהצעותלקבלתהזמנהאוהחברהשלערךניירותלרכישתהצעהמהווהאינההמצגת
החברהידיעלפורסם)2021במאי31תאריךנושאהחברהשלהמדףובתשקיףלהשלמהבתשקיףובפרטהחברהבדיווחיבעיוןהצורךאתלהחליףאומיועדתאיננהוהיאבלבדונוחותתמציתלשםנערכההמצגת

.החברהדיווחיוביתר2023לשנתהשלישילרבעוןהדוחוכן2022לשנתהחברהשלהתקופתיבדוח,"(התשקיף":להלן)(2021-01-093186:אסמכתא'מס2021במאי31ביום
המוצגותהתמונותמןחלק.החברהשלהסיכוןגורמיאו/ופעילותהכללתיאוראתאו/והחברהשלהעסקיותהתוכניותאתאו/ו,להםהביאוריםואתהחברהשלהכספיוהמידעהתוצאותמלואאתכוללתאיננהזומצגת

.בעתידאחריםאו/ותכנונייםשינוייםיתכנוובחלקןהדמיהבגדרהןבמצגת
גרפיםאו/ואיוריםשלבדרךהמובאמידעלרבות,אחרומידעאומדנים,הערכות,מטרות,תחזיות,כוונות,היתרבין,כוללכאמורמידע.1968-ח"תשכ,ערךניירותבחוקכהגדרתו,עתידפניצופהמידעכוללתהמצגת

.משמעותייםהתממשותאילסיכונימטבעוכפוףוהואמוכחתעובדהמהווהאיננועתידפניצופהמידע.החברהבשליטתואינהודאיתאינההתממשותםאשרעתידייםמצביםאו/ולאירועיםהמתייחסים,טבלאותאו/ו
החיצונייםובגורמיםהכלליתבסביבהמהתפתחויותוכן,החברהפעילותאתהמאפייניםסיכוןמגורמי,היתרבין,תושפעהתממשותואיאווהתממשותו,מראשמדויקתלהערכהניתןבלתי,וודאיבלתיהינוכאמורמידע

פניצופהמידע.החברהשלהשוניםהפרסומיםבמסגרתעתידפניצופהומידעהסיכוןגורמיבסעיפיוהמפורטיםהחברהבשליטתמצוייםאינםואשרמראשלהערכהניתניםאינםאשר,החברהפעילותעלהמשפיעים
זכויותהיקףניתוח,בפרויקטיםלשיווקהדירותמלאימכירתקצבעםבקשראומדניםזהובכללהחברהשלאומדניםעלזהובכלל,זהדוחעריכתבמועדהחברהלהנהלתהידועמידעעל,היתרבין,מבוססזהעתיד

בפרויקטיםע"התבהליכילהשלמתאומדנים,ומועדיהםבפרויקטיםהתכנוןהליכי,דייריםהחתמתהליכילהשלמתאומדנים,אלהזכויותשלמנוצלותבלתיזכויותניצולאו\ולהגדלהפוטנציאללרבותהקיימותהבנייה
,הפרויקטיםלהשלמתעלויותאומדן,הפרויקטיםביצועהתקדמותקצב,ומועדיהםבפרויקטיםלשיווקהדירותמלאיממכירתהצפוייםהתקבוליםהיקף,בפרויקטיםבניההיתרילקבלתצפוייםמועדים,ומועדיהם

המבצעיםהקבלניםעמידתלרבותהחזוייםהזמניםבלוחותעמידהוכןהפרויקטיםעלויותעםבקשרהחברהידיעלהמוערכיםבסכומיםעמידה,עמםההסכמיםפיעלבהתחייבויותיהםהרוכשיםעמידת
.עימםההסכמיםפיעלבהתחייבויותיהם

כלאין(ב);הענייןלפי,דיןפיעלהנדרשותהדייריםהסכמותיתקבלואו/ולתוקףיכנסומותניםהסכמיםכיודאותכלאין(א):שכיוון,היתרבין,בפועלתתממשנההחברהשלאלהשהערכותודאותכלאיןכי,מובהר
ואשרתכנוןמוסדותידיעלשיתקבלואחרותהחלטותלגביודאותכלאין(ג);פרויקטבכלהמוצעותהיחידותכמותזהובכללהרלוונטייםהגורמיםידיעליאושרולפרויקטיםהחברהידיעלהמוצעותעות"התבכיודאות

הכדאיותבדברודאותכלאין(ה)-ו;מעריכההיאאותםובהיקפיםזהבדוחהכלוליםהפרויקטיםאתתבצעהחברהכיודאותכלאין(ד);התממשותםסיכוייאוהפרויקטיםהיתכנותעלהשלכותלהםלהיותעשויות
.החברהבשליטתשאיננומידעעלמבוססיםאלוואומדניםהיותיתממשואלואומדניםאכןכיודאותאיןזהבשלבכייודגש.דברשלבסופוהפועלאלהוצאתםבדבראו/וזהבדוחהמוצגיםהפרויקטיםשלהכלכלית

רשויותמצדעות"תבקידוםלרבותהסטטוטורייםבהליכיםעיכוביםאו\וקידוםאי,היתרבין,ובכללםסיבותמגווןבשל,כלללהתממשלאאו,החברהידיעלמהצפוישונהבאופןלהתממשעשוילעילהאמורהמידע
התקדמותבקצבקשיים,בפרויקטיםהיחידותרוכשיידיעל(בכללאובמועד)הצפויההתמורהתשלוםאי,דיןפיעלהנדרשותהדייריםהסכמותמלואקבלתאי,התכנוןרשויותמצדהבניהזכויותהיקפיהקטנת,התכנון

לעומתהדיוריחידותאתתמכורכיהחברהצופהבהםהמכירהמחיריאו/והפרויקטיםהקמתבעלותמהותישינוי,שנקבעובמועדיםלרבות,בהתחייבויותיהםהמבצעיםהקבלניםעמידתאיעקב,היתרבין,הפרויקטים
החברהשלהסיכוןגורמימביןאיזהוהתקיימותהחברהפעילותעלהמשפיעיםהחיצונייםובגורמיםהכלליתבסביבההתפתחויות,הקיימיםהביקושיםבדברהחברהבהערכותשינוי,לרבותהחברהידיעלשהוערכואלו

.המוסמכותהרשויותואישוריהתכנוןבהליכיותלויסופיאינוהדיוריחידותמספר,מהפרויקטיםבחלק.2023לשנתהראשוןלרבעוןובדוח2022לשנתהחברהשלהתקופתיבדוחהמפורטים
.המצגתעריכתמועדלאחרישררואשרנסיבותאו/ואירועיםשישקפומנתעלכאמורהערכהאו/ותחזיתכללשנותאו/ולעדכןמתחייבתאינההחברהכימובהרספקלהסרת

.לעתמעתהחברההנהלתלהחלטותבהתאםוישתנוויכולפרסומןלמועדנכונותזובמצגתהכלולותהחברהשלואסטרטגיותתכניותכי,מובהרכןכמו
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*יובלים

,קבוצה של מקצועיות
אמינות, איכות

ומוניטין גבוה

.ניסיוןעתיריועובדיםמנהלים40-ככיוםומעסיקה2000בשנתהוקמה,ברוךאיציקשלבראשותו,יובלים

.הארץבמרכזביקושבאזורי,ולוגיסטיקהמשרדיםמסחר,עירוניתהתחדשות,למגוריםפרויקטיםשלוהקמהפיתוח,תכנון,בייזוםמתמחה

ר"מ162,000-וכד"יח3,867-כבהםבביצועשנמצאיםאושהסתיימועיסקייםשותפיםעםחלקםפרויקטים31יזמהיובליםלהיוםנכון
תוכניתעםד"יח3,500-כמהן)ד"יח23,000-כמתוכננותבהםעסקייםשותפיםעםחלקםפרויקטים86יוזמתהקבוצהבנוסף.מסחרי

הוד,השרוןרמת,אביבבתלהיתרבין,(רישויבהליכיר"מ345,000-כמהם)מסחריר"מ580,000-וכ(רישויבהליכימאושרתמפורטת
.ואשדודנתניה,יהודהאור,רעננה,תקווהפתח,אונוקריית,השרון

.'וכונחשוןשובל,השקדעץ,אלקטרה,בניהתדהר:כגון,המובילותהביצועחברותבאמצעותהפרויקטיםאתמבצעתיובלים

ונהניתביטוחוכללהראל,בינלאומי,דיסקונט,הפועלים,לאומיבנק,בישראלהמוביליםהפיננסיםהמוסדותידיעלפיננסיתמלווהיובלים
.המיטבייםהאשראילתנאיבהתאםהמלווההגוףשלבחירההמאפשרמרשיםממוניטין

3| קבוצת יובלים .ב יובלים השקעות ונכסים המחזיקה במלוא מניות החברה המנפיקה.האמור לעיל מתייחס לחברת א*



חזון
תוך,והיזמותן"הנדלתחוםבפסגתמעמדהאתולבססלהמשיךשואפת
שלאיכותיוביצועניהול,מוקפדתכנוןשלביותרגבוהיםסטנדרטיםעלהקפדה

.ומיומןמקצועיניהוליצוותידיעלפרוייקטכל

.ב יובלים המחזיקה במלוא מניות החברה המנפיקה.האמור לעיל מתייחס לחברת א*

ר בהליכי רישוי"מ345,000ן מסחרי מתוכו כ "ר נדל"מ580,000

של התחדשות עירוניתפרוייקטים36

בהליכי רישוי3,500-ד בתכנון וכ"יח19,500
ר מסחרי"מ130,000-ד וכ"יח2,486–בביצוע פרוייקטים11

ד הוקמו ואוכלסו"יח1,381

ר מסחרי הוקמו ובהקמה"מ162,000

ערים בעיקר באזורי ביקוש ברחבי המדינה20-כ
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רעננה, נווה זמר, יובלים
.בניינים12, ד"יח194

אילת, גלרי בוטיק
.ד"יח62

THE CUBE , 96-98נחלת בנימין
 .ד"יח32. א"ת

אונוקרית, יובלים סנטר
.ר"מ1,500. פרויקט מסחרי

*פירוט חלקי-פרויקטים שהסתיימו 

.ב יובלים המחזיקה במלוא מניות החברה המנפיקה.האמור לעיל מתייחס לחברת א*

רמת השרון  , רמות השרון
(.588מתוך )ד "יח302.  ב+א

תל אביב, 10-12׳ חזנוביץ
.ד"יח87

נס ציונה, קמפוס יובלים פארק המדע
.ר"מ32,000. פרויקט משרדים ומסחר

אשדוד, שערי העיר
.ד"יח240

תל אביב, מתחם קרן
.דריסקוד ומלון "יח44

גבעת שמואל, יובלים בגבעה
.ד"יח55
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הוד השרון, מגדל יובלים
.ד"יח86

תל , 136-138הרצל , תיאודור
.ד"יח160. מגורים ושימור. אביב



תל אביב, 91הרצל , ג׳ולי
.ד וקומת מסחר"יח152

'ב+ שלב א , אור יהודה, קיימא
.ד"יח656

.ב יובלים המחזיקה במלוא מניות החברה המנפיקה.האמור לעיל מתייחס לחברת א*
.הפרויקטים המוצגים הינם בגדר פירוט חלקי**

תל אביב, 100אלנבי 
.ד"יח29. מגורים

שלב ב, נס ציונה
.ר"מ32,000-כ, 113-114מגרשים 

שלב א, נתניה, ימים הצעירה
ד"יח480

ב+ שלב א , אשדוד, כוכב הצפון
.ר מסחרי"מ3,000-ד וכ"יח650

ר מסחרי"מ130,000-ד וכ"יח2,486* פרויקטים בביצוע

שלב ג, רמת השרון, רמת השרון
.ד"יח171
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פתח תקוה, אמסטרדם
ר מסחר"מ3,600-ו, ד"יח170

(.התקבל היתר בניה)

פתח תקוה, סגולה, יו פארק
ר"מ65,000-כ

קריית אונו, השלישיה על הפארק
.ד"יח178



חולון, 300-שכונת ח
ר מסחרי"מ2,190–ד "יח148

תל אביב, 44שלמה 
.ד מלון ושטחי מסחר"יח160

רעננה, מופת
ד ושטחי מסחר"יח179

.ב יובלים המחזיקה במלוא מניות החברה המנפיקה.האמור לעיל מתייחס לחברת א*

פתח תקווה, הקריה האקדמית
.ד"יח114

שלב ב, נתניה, ימים הצעירה
.ד"יח392

ים-בת, פארק הים
.פרויקטים2-ד ב"יח214

חדרה, פארק חדרה
.ר עקרי מסחרי"מ4,600-ד ו"יח252

תל אביב, חסן ערפה
פרויקטים שונים הכוללים  3-שותפות ב

.ר של תעסוקה ומגורים"מ250,000-כ
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.ד"יח96. שכונת בבלי, תל אביב, 16-18הכנסת + 7-11המשנה 

הליכי תכנון מתקדמים/פרויקטים בהליכי רישוי



תל אביב, 77-85דרך השלום 
.ר מסחרי"מ780–ד ו "יח480

תל אביב, 2-10ארבר
חלק  )ר מסחרי "מ1,200-ד ו"יח312

(.50%החברה 

רמת גן, הבילויים
.ר מסחרי"מ51,250-ד וכ"יח288

האמור לעיל מתייחס לחברת קבוצת יובלים השקעות*    
התבע אושרה למתן תוקף**  

פתח תקוה, ורבררמת 2-10צהל 
.ד ושטחי מסחר"יח369

ת״א, נווה עופר, מתחם האירוס** 
.  ד"יח510

מרכז העיר פתח תקוה
.ד"יח692

ת״א, נווה עופר, מתחם רסקו** 
(.50%חלק החברה )ד "יח843

אור יהודה, מתחם הסייפן
.ד"יח730

פרויקטים בולטים של התחדשות עירונית
*ע"תבבהליכי 
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קבוצת יובלים השקעות החברה המנפיקה
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כרטיס ביקור
יובליםשלההשקעותזרועאתמהווה"(החברה)"מ"בעהשקעותיובליםקבוצת
ונכסיםהשקעותיובלים.ב.אידיעל100%מוחזקת,עירוניתההתחדשותבתחום

.(יובלים-להלן)מ"בע

.₪מיליון 110 -כעלהחברהשלהעצמיהונהעומד2023בספטמבר30ליוםנכון

השבחההליכיקידוםתוך,ביקושבאזורימתמקדת,המוחזקותהחברותלרבותהחברה
בינויפינויבמיזמידירותומסרולפועלשהוציאוהבודדותביןוהינהעות"תבלרבות

.ל"בותמבינויפינויתוכניותלאשרוהראשונההיקףרחבי
סיימה,50%שלבשיעורידהעלהמוחזקתבעיררמותחברתבאמצעות,החברה
588שלכוללבהיקףבינויפינויפרויקטבמסגרת(ד"יח302בהם)מגדליםשניהקמת

שלהראשוניםהפרויקטים2אתומקדמתיזמההחברה,בנוסף.השרוןברמתד"יח
בו(50%בשותפות)בנתניהד"יח872בהםל"בותמאושרואשרעירוניתהתחדשות

שלביםבשניבביצועהנמצא,יהודהבאורד"יח656 -וד"יח480הכולל'אשלבהתחיל
-פארק-יופרויקטאתמבצעת(50%בשותפות)החברהבנוסף.א"כד"יח328הכולל
סגולהתעשייהבאזורמ״ר65,000-כשלבהיקףולוגיסטיקהתעשיה,מסחרמבנה

.תקווהבפתח

10| קבוצת יובלים 



100%

מ"קבוצת יובלים השקעות בע
החברה המנפיקה

חברה מדווחת

100%50%50% 100%85%

אשדוד הירוקה
מ"יובלים בע

יובלים סיטי
מ"בע

יובלים כפר סבא
מ"בע

פינוי בינוי  . א.יובלים במ"רמות בעיר בע
מ"נתניה בע

יובלים נווה זמר
מ"בע

100%

יובלים השקעות. ב.א
מ"ונכסים בע

מבנה החברה המנפיקה

50%

יו פארק
(משותפת. ע)
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תואר ראשון במנהל עסקים מהמסלול האקדמי של המכללה למנהל
,שנים בתחום25בעל ניסיון של . ובוגר לימודי שמאות מקרקעין

.יזם וניהל הקמת פרויקטים רבים ומגוונים

איציק ברוך

(100%)יו״ר דירקטוריון ובעל שליטה 
תואר ראשון במנהל עסקים מהמסלול האקדמי של

.המכללה למנהל ובוגר לימודי שמאות מקרקעין
.שנה בנדל״ן12-בעל ניסיון מצטבר של כ

בעלי החברה והנהלתה

תואר שני במנהל עסקים ותואר ראשון בכלכלה וסטטיסטיקה 
.מהאוניברסיטה העברית ירושלים

.ן"שנה בענף הנדל30-בעל ניסיון מצטבר של כ
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איל קורן

ל כספים"סמנכ

טל גרסון

ל"משנה למנכ

.תואר ראשון במשפטים ובמנהל עסקים מהמרכז הבינתחומי
שנים  10שנים כעו״ד בתחום הנדל״ן מתוכם כ14-ותק של כ

ושות׳וינרוטבמשרד 

ד"עו, סטקליאררנה 

יועצת משפטית ומזכירת חברה



אסטרטגיה
מנהלים עתיר ניסיוןצוות

על בניה באמצעות קבלנים בעלי מוניטין רב לשם מסירת מוצר איכותי  הקפדה

באזורי ביקוש במרכז הארץהתמקדות

ד ולבעלי הדירות"גבוהה לרוכשי יחרמת שירות 

והרחבת היקף פעילות החברה בתחום ההתחדשות העירוניתפיתוח
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פרויקטים בולטים



פתח תקוה, סגולה, יו פארק
15| קבוצת יובלים .הדמיה להמחשה בלבד*



.50%חלק החברה *
שהופקדהע.ב.התבמקביל התקבלה החלטת ועדה מותנית באישור ** 

לשיווק לתעשייה קלה ומסחרר "מ65,000-כ

מאושרתע"תב

התקבל היתר בנייה

2023אפריל –תחילת בנייה 

חברה לביטוח, הראל-ליווי 

שובל נחשון-קבלן מבצע 

פתח תקוה, אזור תעשייה סגולה–מיקום 

**ר"מ6,000-לתוספת לשיווק של כ, ע"תבהופקדה–' שלב ב

פתח תקוה, יו פארק
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יו פארק

.'אינם כוללים את שלב ב. 50%חלק החברה . 2023הנתונים על פי דוח של השמאי המלווה מטעם הבנק לחודש נובמבר *
.'ח סדרה ג"העודפים משמשים כבטוחה לאג. בהתאם להסכם הליווי-₪ מיליון 69כולל הון עצמי בסך **

31.12.2023הנתונים נכונים ליום ***
17| קבוצת יובלים 

65,000-כ סה״כ מ״ר ברוטו לשיווק

28.7% שיעור התקדמות הנדסי

74%-כ
(חוזים חתומים145, ₪מיליון 593-כ)

***שיעור מכירות

ביסוס רצפה תחתונה+ עבודות עפר  סטטוס תכנון וביצוע

4-2025רבעון  צפי לסיום

₪מיליון 801-כ *היקף מכירות צפוי

₪מיליון 680-כ *אומדן עלויות

₪מיליון 121-כ *רווח חזוי

₪מיליון 190-כ **עודף חזוי
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יו פארק



נתניה, פרויקט ימים הצעירה
19| קבוצת יובלים .הדמיה להמחשה בלבד*



ריעםימי

נתניה, ימים הצעירה

.50%חלק החברה *

מסחר ותעסוקה, קרבה למרכזי בילוי-מיקום מרכזי 

קרבה במרחק הליכה ממוסדות חינוך מובילים-בתי ספר וגנים 

מרחק קצר מפארקים ומרכזי שעשועים-פארקים 

לנתיבי תחבורה מרכזיים-נגישות מהירה 

גישה למרכזים מטופחים ומתקדמים-ספורט ופנאי 

דירות קיימות208

דירות חדשות872

'ד בשלב ב"יח392-ו' ד בשלב א"יח480הכוללים שני שלבים 

מאושרתע"תב

בביצוע-' לשלב אבניההתקבל היתר 

בנק לאומי-ליווי 

עץ השקד-קבלן מבצע 
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'שלב א-נתניה 

ד"יח480מספר יחידות דיור

ד"יח368ד למכירה"יח

ממכירות צפויות76%-כ***שיעור מכירות
(ד"יח281נמכרו  )

יציקת מרתפי החניהסטטוס תכנון וביצוע

2-2026רבעון צפי לסיום

₪מיליון 812-כ*היקף מכירות צפוי

₪מיליון 658-כ*אומדן עלויות

₪מיליון 154-כ*רווח חזוי

₪מיליון 239-כ**עודף חזוי

50%חלק החברה . 2023הנתונים על פי דוח של השמאי המלווה מטעם הבנק לחודש נובמבר *
'ח סדרה ב"העודפים משועבדים כבטוחה לאג. בהתאם להסכם הליווי-₪ מיליון 85.3כולל הון עצמי בסך **

10.1.2024הנתונים נכונים ליום ***

'ח ב"העודפים משמשים כבטוחה לאג
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'שלב א-נתניה 
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'שלב ב-נתניה 

ד"יח392מספר יחידות דיור

ד"יח296ד למכירה"יח

טרם החל השיווקשיעור מכירות

Q4/2024)*(צפי התחלת בניה 

Q3/2028)*(צפי לסיום

החברה החלה בתכנון הפרויקט  מצב תכנוני
והגישה בקשה להיתר בניה

50%חלק החברה **תאריך משוער *

פרויקט בתכנון
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.50%חלק החברה *

מסחר ותעסוקה, קרבה למרכזי בילוי-מיקום מרכזי 

קרבה במרחק הליכה ממוסדות חינוך מובילים-בתי ספר וגנים 

מרחק קצר מפארקים ומרכזי שעשועים-פארקים 

לנתיבי תחבורה מרכזיים-נגישות מהירה 

גישה למרכזים מטופחים ומתקדמים-ספורט ופנאי 

דירות קיימות168

דירות חדשות588

2019-2020ד אוכלסו בשנים "יח302בהם ' ב+ ' שלבים א

מאושרתע"תב

י כלל ביטוח ומכלול"ד בבניה ומלווה ע"יח171ובו -שלב ג׳ 

ד בהליכי רישוי"יח115ובו -' שלב ד

רמת השרון, רמות השרון
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ד"יח148מספר יחידות דיור

ד"יח100ד למכירה"יח

100%*שיעור מכירות

הסתייםסטטוס

₪' מ264היקף מכירות

₪' מ23רווח

'שלב א-רמת השרון 
(הסתיים)
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ד"יח154מספר יחידות דיור

ד"יח112ד למכירה"יח

100%שיעור מכירות

הסתייםסטטוס

₪' מ268היקף מכירות

₪' מ83רווח
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'שלב ב-רמת השרון 
(הסתיים)



ד"יח171מספר יחידות דיור

ד"יח123ד למכירה"יח

32%-כ***שיעור מכירות
(ד"יח39נמכרו )

בביצועסטטוס

2-2026רבעון צפי לסיום

₪מיליון 434-כ*היקף מכירות צפוי

₪מיליון 310-כ*אומדן עלויות

₪מיליון 124-כ*רווח חזוי

₪מיליון 194-כ**עודף חזוי

2023הנתונים על פי דוח השמאי מטעם הגוף המלווה לחודש נובמבר *
₪מיליון 70-כולל הון עצמי בסך של כ**

10.1.2024-הנתונים נכונים ל*** 

'שלב ג-רמת השרון 
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אור יהודה, קיימא

מסחר ותעסוקה, קרבה למרכזי בילוי-מיקום מרכזי 

קרבה במרחק הליכה ממוסדות חינוך מובילים-בתי ספר וגנים 

מרחק קצר מפארקים ומרכזי שעשועים-פארקים 

לנתיבי תחבורה מרכזיים-נגישות מהירה 

גישה למרכזים מטופחים ומתקדמים-ספורט ופנאי 
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דירות קיימות114

דירות חדשות656

ד"יח656כ "סה-ד בכל שלב "יח328הכוללים שני שלבים 

מאושרתע"תב

בהקמה–התקבל היתר בניה -' שלב א

התחילו עבודות הריסה–התקבל היתר חפירה ודיפון -' שלב ב

הראל חברה לביטוח-ליווי 

תדהר-קבלן מבצע 



'שלב א-אור יהודה 

2023הנתונים על פי דוח מעודכן של השמאי המלווה מטעם הגוף המלווה לחודש נובמבר *
' ח סדרה א"העודפים משועבדים כבטוחה לאג, ₪מיליון 62-בסך של כ( שהושקע בפרויקט)כולל הון עצמי **

10.1.2024הנתונים נכונים ליום ***

'שלב א

ד"יח328מספר יחידות דיור

ד"יח262ד למכירה"יח

ממכירות צפויות71%-כ***שיעור מכירות
(ד"יח185נמכרו )

בביצועסטטוס תכנון וביצוע

2-2025רבעון צפי לסיום

₪מיליון 577-כ*היקף מכירות צפוי

₪מיליון 451-כ*אומדן עלויות

₪מיליון 126-כ*רווח חזוי

₪מיליון 187-כ**עודף חזוי
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'ח א"העודפים משמשים כבטוחה לאג



'שלב ב-אור יהודה 

הנתונים על פי טיוטת עדכון דוח אפס של השמאי מטעם הגוף המממן*
' ח סדרה ד"העודפים ישועבדו כבטוחה לאג**

10.1.2024-הנתונים עדכניים ליום ה***

'שלב ב

ד"יח328מספר יחידות דיור

ד"יח280ד למכירה"יח

ממכירות צפויות31%-כ***שיעור מכירות
(ד"יח90נמכרו )

עבודות דיפוןסטטוס תכנון וביצוע

3-2027רבעון צפי לסיום

₪מיליון 661-כ*היקף מכירות צפוי

₪מיליון 494-כ*אומדן עלויות

₪מיליון 167-כ*רווח חזוי

₪מיליון 241-כ**עודף חזוי
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'ח ד"העודפים משמשים כבטוחה לאג



אור יהודה  
'ב+'אשלבים 
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תמצית נתונים
כספיים



(ח"אלפי ש)

33| קבוצת יובלים 

יתרת 
רווח 

שטרם 
הוכר

רווח 
גולמי  
***שהוכר

חלק 
החברה

רווח כולל  
על פי דוח  

*פיקוח
הסכמים
שנחתמו

****

יחידות  
לשיווק *הכנסות

חלק 
החברה פרויקט

104,781 20,703 125,484 125,484 185(71%) 262 576,953 100% אור יהודה א

166,870 - 166,870 166,870 88(31%) 280 661,286 100% **אור יהודה ב

69,973 6,839 76,812 153,624 281(76%) 368 811,884 50% נתניה

53,458 8,693 62,151 124,302 39(32%) 123 434,363 50% רמת השרון

65,836 15,883 81,720 163,439 74% ר"מ65,000 801,434 50% פארק-יו

3,285,9201,033593733,719513,03752,118460,918ד"כ יח"סה

2023ח עדכניים של מפקחים מטעם הגופים המממנים לנובמבר "על פי דו*        

עדכני" 0"על פי טיוטת דוח **      

2023לספטמבר 30ח כספי "סכומים מצטברים עד לדו***    

10.1.2024–נכון ל ****   



מאזן מאוחד
(ח"אלפי ש)
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2020 2021 2022 Q3-2023 (₪אלפי )מאזן מאוחד 

63,208 328,597 764,503 897,617 סך מאזן

15,794 252,118 558,753 626,450 נכסים שוטפים

47,414 76,461 205,750 271,167 נכסים שאינם שוטפים

6,762 249,048 523,102 615,188 התחייבויות שוטפות

56,446 65,453 92,929 109,644 הון



2020 2021 2022 2023Q3- דוח רווח והפסד  
(₪אלפי )מאוחד

- - 20,352 136,566 הכנסות

(38) (68) 4,174 32,644 רווח גולמי

7,827 (1,183) (5,636) 26,730 תפעולי( הפסד)\רווח 

7,992 (810) (11,684) 12,142 נקי( הפסד)\רווח 

דוח רווח והפסד
(ח"אלפי ש)
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פתח תקוה, סגולה
שטחי תעסוקה  65,000

ולוגיסטיקה

אור יהודה, קיימא
'שלב א

ד"יח328

2025

. פ תוכניות החברה ולמען הסר ספק טרם התקבלו היתרי בנייה"הנתונים מייצגים תאריכי סיום משוערים ויחידות דיור ע*

נתניה, ימים הצעירה
'שלב א

ד"יח480

רמת השרון, רמות השרון
'שלב ג

ד"יח171

חולון, 300ח
ד ושטחי מסחר"יח158

כפר יונה
ד ושטחי מסחר"יח108

תל אביב, המשנה 
ד"יח50

רעננה, מתחם מופת
ד ושטחי מסחר"יח179

נתניה, ימים הצעירה
'שלב ב

ד"יח392

פוגל-פתח תקוה 
ד"יח694

רמת השרון, רמות השרון
'שלב ד

ד"יח115

תל אביב, 77-79דרך השלום 
ד"יח190

תל אביב, 81-85דרך השלום 
ד"יח288

תל אביב, רסקו+ אירוס 
ד"יח844+ 510

רמת גן, מתחם הבילויים
ר מסחר ותעסוקה"מ51,250+ ד "יח288

הרצליה, המסלולקרית
ד"יח31

2,4,8,10צה״ל  
ד"יח369

ירושלים, עולי הגרדום
ד"יח200

הרצליה,  מתחם וייצמן
ד"יח135

תל אביב, ארבר
ד"יח312

בת ים, הדדי
ד"יח211

אור יהודה, סייפן
ד"יח820

רמת גן, הירדן
ד"יח390

אשדוד, חסן בן גרא
ד"יח720

אשדוד, אבן גבירול
ד"יח670

אשדוד, הרצל ז׳בוטינסקי
ד"יח2048
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2029 +2030202820272026

פארק חדרה
מסחר ותעסוקה4,600+ ד "יח252

אור יהודה, קיימא
'שלב ב

ד"יח328

תל אביב, הכנסת הגדולה
ד"יח46

תל אביב, 4אנדרסן  
ד"יח37
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